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LEI N2 1.320/2022, DE 26 DE SETEMBRC DE
2022

Institui a Planta Genérica de Valores e define
critérios para a apuragdo do valor venal dos
imoveis sujeitos a incidéncia do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) e
Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis {ITBI}
deste Municipio, e da outras providéncias.

O povo do Municipio de Divisa Nova, por seus representantes legais, aprova e eu, Prefeito,
em seu home sanciono a seguinte lei:

: CAPITULO |
" CONSIDERAGOES INICIAIS

Art. 12 A planta genérica de valores ora instituida é o instrumento através do qual se define o valor
médio do metro quadrado das regiﬁes integrantes da area urbana deste -Municfpio.

Art. 22 Para fins da deﬁnlt;ao tratada no artlgo anterlor ﬁca determlnada a divisdo espacial da area
urbana desta Cidade em Zonas FiSCEIIS e

Paragrafo Unico A divisdo espamal objeto deste artlgo estd representada no mapa que seguirad
anexo ao Despacho que regulamentara a presente norma.

Art. 32 O presente mstrumento se constttw no meio de se obter o valor venal dos imdveis
localizados neste Municipio. R

Paragrafo Unico O valor de que trata o caput deste artigo também podera ser apurado segundo as
previsdes especificas do Codigo Tributario Municipal.

Art. 42 Os valores médios obtidos a partir desta planta genérica servirdo de base para a atualizagdo
dos valores venais dos imdveis sujeitos a incidéncia do Imposto Sobre Propriedade Predial e
Territorial Urbana {IPTU} e Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI).

CAPITULO I
DOS VALORES OBTIDOS

Art. 52 Os valores padrdes aqui estabelecidos foram definidos em conformidade com os critérios
técnicos previstos na regulamentagdo especifica da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), mais precisamente da NBR n? 14.653, norma que trata da avalia¢do de imdveis.
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Art. 62 Para a efetiva obtencio do valor médio do metro gquadrado de cada regido foram
selecionados e avaliados os imdveis identificados na planitha que serd anexada ao Despacho
regulamentar.

Paragrafo Unico. Os imdveis acima mencionados constituem-se em terrenos e prédios de varios
tipos ou padrdes construtivos, de maodo a contemplar a realidade imobiliaria local.

Art. 72 O valor médio do metro quadrado de cada regido sera devidamente registrado na
regulamentacdo especifica acima mencionada.

Art. 82 O valor venal dos iméveis considerard os seguintes fatores corretivos de terreno:

Situagéo' ' FC

Uma frente 1,00
Dﬁé_sﬁfr'entes 1,10
-'Tré_é frentes 1,20
Quafrdl_frentes oumais. 1,30
o vila o 0,90

| Encravado . ... 070
':Aglomerado ';:':j:- e i i 0,40
Topo_graﬁa o FC_': ..
Plana. L 1,60 :
Aclive/Declive acima de 30% L '.0,80

Pedologia FC
Normal 1,00
Inundavel 0,30
Alagadico 0,80
Rochoso 0,70
Arenoso 0,70

Situagdo Ambiental FC
MNormal 1,00

Area de APP 0,50
AreaVerde 0,50
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Gleba FC

De 500 a 1.000m? 0,70

De 1.000,01 a 1.500m? 0,60
De 1.500,01 a 2.500m? 0,55
De 2.500,01 a 5.000m? 0,45
De 5.000,01 a 10.000m? 0,40
De 10.000,01 a 20.000m? 0,35
De 20.000,01 a 50.000m? . 030
Acima de 50.000,01m? 0,25

§ 12 O preco médio de terrenos e edificactes, bem como os critérios de pontuagdo de cada Zona
Fiscal constara em Decreto especifico, consoante condicBes percebidas em Laudo de Avaliagdo.

§ 22 Ser3o considerados critérios de pontuagdo para os iméveis:

Aho:dé'Construgé'o .| .. . Pontuacdo
Apartirde2016 .. [ 5
De 201122015 * - o 4
De2006a2010 | 3
De 2001 a 2005 2
Antes de 2001 1
Padrdo de Acabamento Pontuacdo
Pintura 0,6
Reboco 0,3
Sem Reboco 0
Reforma Pontuacdo
Sim +2
Nio 0
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Cobertura Pontuacdo
Ceramica 15
Misto 1,3
Fibrocimento/Metélica 1,0

% Impermeavel Pontuagdo
0-25% 0,2
25% - 50% 0,5
50%-75% - | 0,7
75% - 100% 1,0.

VagaifPa_'Fa Veiculos Pontuagdo
o sim 1,0

CNEo 0

Art. 92 O valor venal do lmovel sera obtido atraves da soma do valor venal do terreno e valor venal
da edificacdo;

§ 12 O valor venal do terreno consistird do produto da multiplicagdo da drea do terreng, valor do
metro quadrado do terreno por zona ﬁscal fatores corretivos do terreno e fracao ideal da unidade
em percentual;

§ 22 O valor venal da edificacio consistira do produto da multiplicago da drea da edificagéo, valor
do metro guadrado de edificacio apurado na Planta Genérica de Valores e critério de pontuagdo
da edificacdo.

CAPITULO HlI
DA ATUALIZAGAOD

Art. 10 A atualiza¢iio do valor venal dos imdveis sujeitos ao IPTU e ITBI tera seu inicio a partir do
primeiro exercicio financeiro seguinte ao da aprovacdo desta Lei.

Paragrafo Unico A cautela adotada no presente artigo visa respeitar os principios tributarios da
irretroatividade e da ndo surpresa.

Art. 11 A atualiza¢do do valor venal dos imdveis devera ser feita conforme as orientagdes
constantes na regulamentaco especifica a ser editada pelo Executivo local.
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CAPITULO IV
CONSIDERAGOES FINAIS

Art. 12 Caberd ao Municipio manter atualizados os valores médios aqui indicados atraves de
processos periddicos préprios.

Paragrafo Unico O Executivo Municipal devera proceder na atualizagéo da planta de valores em
periodicidade ndo superior a cada cinco anos.

Art. 13. Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicagdo, revogando-se as disposicbes em
contrério.

Mando, portanto, a todos a quem o conhecimento e a execugdo da presente Lei pertencer,
que a cumpra e a faga cumprir, tio inteiramente como nela se contém.

B 'ﬁivisa Nova, 26 de setembro de 2022

José Lui_hz__m_d_: Pigueiredo
Prefeito Municipal -
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