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DECRETO 1.894/2023, de 12 de junho de 2023.

Regulamenta o processo administrativo de Regularizacdo
Fundidria (Reurb) de que trata a Lei Municipal 1.345/2023, de
10 de marco de 2023, no dmbito do Municipio de Divisa Nova
e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Divisa Nova, Estado de Minas Gerais, no uso das atribuigfes que Ihe
confere a Lei Orgénica do Municipio, e em conformidade com o disposto na Lei Federal n2 13.465, de 2017,
e no Decreta Federal n2 9.310, de 15 de margo de 2018,

Considerando o preceito constitucional de que a politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder PUblico Municipal, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
saciais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes, contido no art. 182 da Constituicdo Federal;

Considerando que a Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade)
estabeleceu como uma das diretrizes da politica urbana a garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como o direito a terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, 3 infraestrutura urbana, ao
transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes (art. 22, 1), a
ordenaggo e o controle do uso do solo (art. 22, V1), a justa distribuigdo dos beneficios e nus decorrentes do
processo de urbanizagdio (art. 29, IX) e, ainda, a regularizagdo fundidria como instrumento de politica urbana
(art. 49,V,"q");

Considerando que a Lei Federal n2 13.465, de 11 de jutho de 2017, estabelece instrumentos e
procedimentos para a implementagdo de processos de regularizacdo fundidria (REURB) em todo o territério
nacional, atribuindo competéncias ao Municipio, em especial para requerer e instaurar a REURB, classificar
as modalidades da REURB, processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria e emitir a
Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF), conforme artigos 14, inciso |, 28 e 30 da citada Lei;

Considerando a Lei Municipal 1.345/2023, de 10 de mar¢o de 2023, que “Institui a
regularizacdo fundidria urbana no municipio de Divisa Nova e da outras providéncias”;

Considerando que no Municipio de Divisa Nova existem muitos imdveis aptos a regularizacdo
fundidria mediante os procedimentos estabelecidos pela Lei Federal n® 13.465/2017 e Lei Municipal
1.345/2023;

Considerando a necessidade de instauragdo de procedimento administrativo, com base na

nova disciplina trazida pela Lei Federal n® 13.465/2017, para regularizagdo fundidria dos nicleos urbanos
informais objeto de intervencdo neste Municipio;

DECRETA:
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Art. 1% Ficam estabelecidos critérios, normas complementares e procedimentos
administrativas para a aplicagio das normas gerais e dos procedimentos nacionais apliciveis a
Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb) no émbito do Municipio de Divisa Nova, conforme previsto no
Titulo 1l da Lei Federal n2 13.465, de 2017, e no Decreto Federal n? 9.310, de 2018, a qual abrange medidas
juridicas, urbanisticas e sociais destinadas & incorpora¢do dos nlicleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo dos seus ocupantes.

Art. 22 A Regularizacdo Fundidria Urbana no dmbito do Municipio de Divisa Nova obedecera
ao disposto no presente Decreto.

CAPITULO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 32 A Reurb é compreendida nas modalidades: a Regulariza¢do Fundidria de Interesse
Social {Reurb-S), a Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-E) e a Reurb Inominada (REURB-I}.
As adreas ocupadas irregularmente no Municipio de Divisa Nova poderdo ser regularizadas nestas trés
modalidades, respeitados os critérios da Lei Federal n2 13.465, de 2017, e da Lei Municipal 1.345/2023, e
observadas as seguintes definigdes:

| — Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizagdo fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, onde a renda média familiar dos
requerentes ndo ultrapasse 3 (trés) saldrios-minimos vigentes e eles ndo possuam outro imével residencial
urbane ou rural. No caso de o requerente possuir mais de um imdvel a ser regularizado, a gratuidade serd
concedida apenas para o primeiro imadvel.

Il = Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizacdo fundidria aplicdve! aos nicleos
urbanos informais ocupados por populacio ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

Il - Reurb Inominada (REURB-) - aplicdvel aos nicleos urbanos informais consolidados em data
anterior 3 Lei do Parcelamento do Solo Urbano - Lei 6.766/1979, de 19 de dezembro 1979, conforme
disposicdo do art. 69, da Lei 13.465/2017.

§ 12 Considera-se entidade familiar, para os fins deste Decreto, toda comunhdo de vida
instituida com a finalidade de convivéncia familiar e que se mantém pela contribuicdo dos membros
residentes no imdvel.

§ 29 Entende-se por renda bruta familiar, a soma dos rendimentos brutos auferidos
mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de dezesseis anos, excluindo-se os
rendimentos concedidos por programas oficiais de transferéncia de renda e beneficios assistenciais.

§ 32 Os atos referentes ao processo administrativo de Reurb-S serdo isentos de custas, taxas e
impostos municipais.

§ 42 A classificacdio do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela
implantacdo ou adequagio das obras de infraestrutura minima e ao reconhecimento do direito a gratuidade
das custas e emolumentos notariais e registrais, conforme Lei Federal n? 13.465, de 2017, e das despesas
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municipais, conforme § 12 deste artigo, em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades
imaobiliarias regularizadas.

§ 52 O Municipic podera admitir o uso misto de atividades como forma de promover a
integracio social e a geracio de emprego e renda no nicleo urbano informal regularizado, desde que
atendida a legislagdo municipal quanto a implantag¢do de usos ndo residenciais.

§ 62 A classificacdio da modalidade de regularizagdo fundidria sera feita pela Comissdo
Consultiva de Regularizagdo Fundidria do Municipio, quando da analise e processamento do requerimento
de Reurb.

Art. 42 No mesmo ntcleo urbano informal poderd existir mais de uma modalidade de Reurb,
conforme prevé o art. 52, § 49, do Decreto Federal n® 9.310, de 2018.

Art. 52 Na Reurb-E a regularizago fundiaria serd realizada e custeada integralmente por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

Pardgrafo Gnico. Quando o imével for classificado como Reurb-E e estiver situado em um
nacleo urbano classificado como Reurb-S, esses beneficidrios arcardo com os custos proporcionais ao seu
imével.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB

Segdo !
Dos procedimentos gerais

Art. 62 O procedimento administrativo para a Reurb obedecerd as seguintes fases:

| — Requerimento de abertura do processo (12 Etapa);

il — Processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestaco dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes (22 Etapa);

Il — Elahoracdo do projeto de regularizagdo fundiaria (32 Etapa);

IV — Saneamento do processo administrativo (42 Etapa);

V — Decis3o da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade {52
Etapa);

V! — Expedicdo da CRF pelo Municipio (62 Etapa);

VIl - Registro da CRF e do projeto de reguiarizagdo fundidria aprovado perante o oficial do
cartério de registro de imdveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagdo urbana regularizada
(72 Etapa).

Art. 72 Poderdo requerer a Reurb:

1— O Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administracdo Publica indireta;
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Il — Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ocu por meio de
cooperativas habitacionais, associagSes de moradores, fundagdes, organizagBes sociais, organizagdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagBes civis que tenham por finalidade atividades nas
areas de desenvolvimento urbano ou regularizacae fundiéria urbana;

il - Os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV — A Defensoria Publica, em nome dos beneficidarios hipossuficientes;

V — Derais legitimados no art. 14 da Lei 13.465/2017.

Art. 82 Os pedidos de instauragdo de regularizagdo fundidria (Reurb) de iniciativa privada
deverdo ser protocolados no Municipio de Divisa Nova, através de requerimento formal ao Departamento
de Arrecadagdo e Fiscalizagdo, que providenciard a abertura do processo administrativo proprio e, apés
analise da documentacdo apresentada, remetera o pedido para apreciacdo da Comissdo Consultiva de
Regularizagdo Fundiaria, que verificard tecnicamente a viabilidade para a regularizagdo fundidria proposta.

Paragrafo Unico. O requerimento mencionado no caput deste artigo devera ser feito mediante
a apresentagio do formuldrio constante do Anexo | deste Decreto, devidamente preenchido e
acompanhado de documentagdo especificada de acordo com a medalidade da Reurb.

Art. 92, O Municipio tera o prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por até mais 30 (trinta)
dias conforme a necessidade a contar da data do protocolo, para analisar o pedido de regularizagdo
fundidria, classificar e fixar uma das modalidades de Reurb e decidir pelo deferimento ou indeferimento da
instauracdo da Reurb.

Art. 10. Instaurada a Reurb, o Municipio dard oportunidade para manifestacdo dos titulares de
direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes.

§ 12 O Municipio notificard os titulares de dominio, os responséveis pela implantagdc do
nGcleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados para, guerendo,
apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificagao.

§ 2° Na hipotese de apresentacio de impugnagdo, serd iniciado o procedimento extrajudicial
de composicdo de conflitos de que trata o art. 21 da Lei Federal n2 13.465, de 2017.

Art. 11. No caso de indeferimento do requerimento de instauragdo da Reurb, a decisdo do
Municipio deverd indicar medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacdo e a reavaliagdo do
requerimento, quando aplicavel.

Secdo I
Dos procedimentos administrativos em Reurb

Art. 12. A abertura do processo fica condicionada a apresentagdo da documentagdo listada no
Anexo XIV deste Decreto.
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& 1¢ Quando ¢ imdvel se tratar de uma unidade autdnoma, a documentacdo podera ser
simplificada, a critério do drgdo responsavel, de acordo com as caracteristicas do imdvel para atender os
requisitos do item Ill do Anexo XIV deste Decreto.

§ 22 No caso do requerente ser o Municipio, serdo promovidas reunides de apresentagdo da
metodologia de implementacdo do Programa de Regularizagdo Fundidria para os beneficidrios das
localidades, assim como atividades capazes de sensibilizar, mohilizar, informar e envolver a populagdc no
processo de Reurb-S.

Art. 13. O processamento administrativo do requerimento (22 Etapa} engloba as seguintes
fases internas:

| —analise preliminar dos documentos;

Il — instauragda da Reurb com a expedicdo de documento com a decisdo, conforme Anexo V;

IIl — analises: social, juridica, ambiental e urbanistica;

IV — classificacdo da modalidade de Reurbk com a expedicdo do ato de classificagdo de
modalidade de Reurb, conforme Anexo Vi;

V — abertura de oportunidade e notificacdo para manifestacdo dos titulares de direitos reais
sobre o imdvel e dos confrontantes, conforme Anexo VIHI;

VI —elaboragdo de diretrizes para o Projeto de Regularizagdo Fundiaria;

VIl — notificagdo do requerente para apresentacdo do Projeto de Regulariza¢do Fundidria.

Paragrafo Unico. No caso de indeferimento do pedido de instauragdo da Reurb sera expedido
documento nos moldes do Anexo VII.

Art. 14, Deferido o requerimento inicial e instaurada a Reurb, o processamento, aprovagdo e
expedi¢do da Certiddo de Regularizagdo Fundidria, ficam condicionados & apresentacdo do Projeto de
Regularizacdo Fundiaria (32 Etapa), conforme diretrizes do Anexo XViiI deste Decreto.

Art. 15, Instaurada a Reurb, deverfio ser realizadas as buscas necessdrias para determinar a
fitularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o nlcleo urbano informal a ser regularizado, tendo
como responsavel:

| — o Municipio no caso de Reurb-S;
Il — o promovente piblico ou privado no caso de Reurb-E.

Art. 16. Instaurada a Reurb, 0 Municipio analisard projeto de regularizacdo fundiaria, do qual
deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Pardgrafo Unico. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da
implantag¢do da infraestrutura minima obedecerdo ao seguinte procedimento:

| — na Reurb-S, o Municipio serd responsdvel pela elaboragdo e custeio do Projeto de
Regulariza¢do Fundiaria e da implanta¢do da infraestrutura minirma, quando necesséria;
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Il — na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria serd contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

Art. 17, Na Reurb-S caberd ao Poder Executivo Municipal implementar a infraestrutura minima,
o0s equipamentos comunitarios previstos nos projetos de regularizacdo, assim como arcar com os énus de
sua manutencdo.

Art. 18. Na Reurb-£ o Municipio definir4, por ocasido da aprovacao dos projetos de
regularizacio fundiaria, nos limites da legislacdo, os responsaveis pela:

I —implantacdo do sistema viario;

I — implanta¢gdo da infraestrutura minima e dos equipamentos urbanos ou comunitdrios,
quando for o caso;

Ifl — implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso.

§ 12 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios e/ou ao empreendedor responsavel pelo parcelamento informal do solo.

§ 29 Qs responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensacdo urbanistica e
ambiental deverfo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condi¢do de
aprovacgdo da Reurb-E.

Art. 19. Para que seja aprovada a Reurb de ndcleos urbanos informais, ou de parcela destes,
situados em &reas de preservagio permanente, dreas de riscos geotécnicos, areas de inundagdes ou outras
dreas de restricdo de ocupacdo, especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados a fim de
examinar a possibilidade de eliminagdo, de correcdo ou de adminisiracdo de riscos na parcela por eles
afetada.

Pardgrafo Unico. Configurada a hipdtese descrita no caput deste artigo, € condigao
indispensavel 4 aprovacdo da Reurb a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

Art. 20. O saneamento do processo administrativo {42 Etapa) engloba as seguintes fases
internas:

| — analise do Projeto de Regularizacdo Fundiaria;

H — solicitacdo de complementagdes, se for o caso;

il — flicenciamento ambiental ou o parecer do 6rgdo competente, se for o caso;

IV — andlise das medidas mitigatérias e compensatérias, se for o caso;

V — decis3o quanto a aprovacdo do projeto urbanistico, se for o caso;

Vi — celebra¢gdo do Termo de Compromisso para implantacdo de obras de infraestrutura
minima, compensaces urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

Vil — decisdo quanto & aprovagio do Projeto de Regularizagdo Fundiaria (52 etapa).

Art. 21. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento da Reurb
{52 Etapa) devera:
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| — indicar as intervengbes a serem executadas, se for o caso, conforme projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado;

Il — aprovar o projeto de regulariza¢do fundiaria resultante do processo de regularizagdo
fundiaria; e

Il — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagdo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 22. A Certiddo de Regularizacdo Fundidria — CRF (62 etapa) é o ato administrativo de
aprovacdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e deverd conter, no minimo:

1 -0 nome do ntcleo urbano regularizado;

Il — a localizagdo;

Il — a modalidade da regularizagio;

IV - as responsabilidades pela execugdo das obras e servicos constantes do cronograma;

V — a indica¢o numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

V| - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimagio fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profisséo, o
numero do CPF e do RG, e a filiacdo.

Art. 23. A Certiddo de Regularizacdo Fundidria — CRF sera assinada pela autoridade municipal
competente para posteriormente ser encaminhada aos atos de registro perante o Cartério de Registro de
Imédveis competente,

§ 12 O requerente da Reurb deverd seguir o rito do art. 42 e seguintes da Lei Federal n2
13.465, de 2017, para efetuar o registro do parcelamento proveniente da regularizacdo fundiaria.

§ 22 A Certiddo serd expedida de forma coletiva para cada ntcleo ou, de forma individual, em
casos especificos.

Art. 24. Fica dispensado da apresentagdo do projeto de regularizagdo fundidria aprovado, nos
casos de Reurb em que a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF for expedida apenas para promover a
titulagdo final dos beneficidrios de nicleos urbanos informais jé& regularizados e registrados junto ao
Cartério de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. Os processos de regularizacdo fundidria em que os projetos de urbanizagdo ja
se encontram aprovados e ndo necessitam de revisdo, a Certiddo de Regularizagdo Fundidria — CRF serd
expedida apenas para promover a titulagdo final dos beneficidrios e registrados junto ao Cartdrio de
Registro de Imdveis.

Art. 25. O registro da CRF (72 etapa) e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado serd
requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situacdo do imovel e sera efetivado
independentemente de determinacdo judicial ou do Ministério Publico.
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Pardgrafo Unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartorio do registro de imoveis
expedird nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e formulara exigéncias nos
termos da Lei Federal n2 13.465, de 2017,

Art. 26. Os direitos concedidos na Certid3o de Regularizagdo Fundiaria — CRF serdo expedidos
preferencialmente em nome da mulher.

Art. 27. Em caso de falecimento de um dos conjuges ou de pessoa convivente em unido
estével, beneficiarios da Reurb, a Certiddo de Regularizagdo Fundidria serd expedida apenas em nome do
chnjuge ou companheiro vilvo, com anuéncia dos eventuais fithos, desde que atendidas as condigfes de
legitimado.

Art. 28. Fica autorizada a expedicdo da CRF no nome de apenas um dos beneficiarios da Reurb,
caso o mesmo tenha separado, divorciado ou dissolvido unido estavel durante o processo de regularizagao
fundiaria e desde que o imével possuido n3o tenha sido arrolado na partilha ou, ainda, ndo tenha sido
realizada a mesma, sendo aceito, neste caso, declaragio de desisténcia por parte do outro conjuge ou
companheiro.

Art. 29. Na aquisicio da posse advinda dos pals e exercida no momento da expedicdo da
Certid3o de Regularizacdo Fundidria por um ou mais filhos, serd necessaria a anuéncia dos demais herdeiros
para que a CRF seja expedida em favor daqueles que atualmente estdo na posse do imdvel objeto da
regularizagdo fundidria.

CAPITULO Il
DA COMISSAO CONSULTIVA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 30. Fica criada, no dmbito do Municipio de Divisa Nova, a Comissdo Consuitiva de
Regularizagdo Fundidria, que serd constituida pelos seguintes membros:

] — 02 { dois) representantes do Departamento de Arrecadacao e Tributacdo;

Il — 01 {um) representante do CODEMA;

11— 01 {um) representante do Departamento de Engenharia e Planejamento Urbano;
IV — 01 {um) representante da Secretaria de Assuntos juridicos.

V - 01 {um) representante da Secretaria de Administragdo.

§ 12 A Comissdo Consultiva de Regularizagio Fundidria serd instituida e nomeada através de
Portaria pelo Executivo Municipal.

§ 22 A Comissdo Consultiva de Regularizagdo Fundidria tera um Presidente, que coordenara as
trabalhos sendo indicada pelo Prefeito dentre os seus membros.

§ 32 Os integrantes da Comissdo Consultiva de Regularizagdo Fundidria exercerdo suas
atividades sem 6nus aos cofres publicos municipais.

Art. 31. 530 atribui¢des da Comissdo Consultiva de Regularizagdo Fundidria:
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| — analisar a viabilidade técnica dos requerimentos de regularizacdo fundidria protocolados,
classificar a sua modalidade e manifestar-se pela instauragdo ou ndo da Reurb, através de parecer
fundamentado;

Il — auxiliar nos procedimentos de regularizagdo fundiaria executados pelo Municipio,
fornecendo orientacio, suporte e apoio técnico, sempre que solicitado;

I — produzir os atos administrativos correspondentes e necessdrios ac andamento dos
processos de Reurb;

IV — verificar e atestar a existéncia de nucleo urbano informa! consolidado até 22 de dezembro
de 2016;

V — mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de Reurb;

V1 — elaborar relatério final de cada processo de Reurb e emitir parecer Uinico e conclusivo a fim
de subsidiar a emissdo da Certid3o de Regularizagdo Fundidria — CRF pela autoridade competente;

VIl — vistoriar e atestar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das
compensagdes urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de compromisso;
VIl — assessorar o Prefeito no que tratar de Regularizagdo Fundidria — Reurb no ambito

municipal;
IX — propor a abertura dos processos de regularizagdo fundiéria de iniciativa do Municipio.

Art. 32. A Comissdo Consultiva de Regularizagiio Fundiaria poderd solicitar a qualquer drgao ou
entidade municipal, materiais, informacBes, estudos, apoio e orientagdes necessérias a realizagdo de suas
tarefas.

Art. 33. Os conflitos envolvendo os processos de regularizagdo fundiaria, independentemente
da fase em que se encontram, poderdo ser mediados através da Comissdo Consultiva de Regularizacdo
Fundidria, que servird como Cdmara de Prevengdo e Resolugdo Administrativa de Conflitos prevista na Lei
Federal n2 13.465, de 2017.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 34. Aplica-se o disposto no art. 69 da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, as
glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, sem registro na serventia
competente, desde que o seu parcelamento esteja implantado e integrade ao perimetro urbano da cidade
de Divisa Nova {Reurb-I).

Paragrafo tnico. A aplicacio do disposto no § 22 do art. 69 da Lei Federal n? 13.465, de 2017,
aos processos de regularizagdo fundidria fica condicionada a apresentagiio de declaragdo firmada pela
Comissdo Consultiva de Regularizacdo Fundidria, atestando que o parcelamento da gleba para fins urbanos
ocorreu anteriormente a 19 de dezembro de 1979, bem assim que o referido parcelamento encontra-se
implantado e integrado ac perimetro urbano da cidade de Divisa Nova.

Art. 35. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:




MUNICIPIO DE DIVISA NOVA

Praca Presidente Vargas, n° 01
37142-000 - Divisa Nova - Telefax; (35) 3286-1200
email: divisanova@outcenter.com.br

Wy

| — indicar as intervencBes a serem executadas, se for o caso, conforme projeto de
regularizacdo fundidria aprovado;

Hl — aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizagdo
fundiaria;

Il — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagdo urbana
regularizada e os respectivos direitos reais.

Art. 36, A elaboragio das diretrizes referentes 3s adequagdes necessarias, para
desenvolvimento do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, quando for o caso, sera referente a:

| - divisdo de lotes;

H — sistema de esgotamento sanitario;

i1l — sistema de abastecimento de agua;

IV —manejo de aguas pluviais e drenagem urbana;

V — coleta e destinagdo final de residuos sélidos;

VI —rede de distribui¢io de energia elétrica e iluminagdo pudblica;

Vil — pavimentagdo de vias e mavimento de terra;

VIl — dreas de risco, se houver;

IX — preservacdo ambiental e paisagistica: prote¢do ambiental, preservagdo ambiental,
elaboracdo e implanta¢do do projeto paisagistico e de arborizagdo.

X — equipamentos urbanos e comunitarios;

X! — acesso a gleba.

Art. 37. Os comércios, servigos, industrias, templos religiosos e demais usos ndo residenciais
existentes em areas com projeto de Reurb em andamento, para reguiarizacdo de sua atividade, deverdo
observar a legislacdo tributédria, urbanistica, sanitaria, seguranga e estabilidade das edificagBes, além de
outras normas que regem a atividade ou o uso pretendido, ficando sujeitas também a licenciamento ou
autorizagdo dos 6rgdos competentes em quaisquer esferas da federac¢do, apds a conclusdo do processo de

Reurb.

Art. 38. Para fins da Reurb ficam dispensadas a desafetagdo e as exigéncias previstas no inciso |
do caput do art. 17 da Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993, nos termos do art. 71 da Lei Federal n2

13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 39. Quando o requerimento da REURB for de iniciativa do Municipio, o chamamento dos
interessados sera feito a critério do Municipio, por quadras a serem definidas pela Comissdo Consultiva.

Art. 40. Os casos omissos no presente Decreto serdo resolvidos pela Comissdo Consultiva de
Regularizagdo Fundidria, observadas as disposi¢Ses da Lei Federal n? 13.465, de 2017, e Decreto Federal n®
9.310, de 2018.

Art. 41, Integram o presente Decreto os seguintes anexos:

| — Anexo | - Requerimento para REURB;
Il — Anexo 1l — Ficha de cadastro de ocupante(s);
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Il - Anexo Il — Declaragdo de posse do imével;

IV — Anexo IV — Declaragdo de renda familiar;

V — Anexo V — Decisdo instauradora da Reurb;

VI - Anexo VI — Ato comprobatério de classificagdo de modalidade de Reurb;

Vil — Anexo V!l - Indeferimento do pedido de instauragdo da Reurb;

VIil — Anexo VIl — Notificacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e confrontantes;

IX ~ Anexo [X — Anuéncia expressa do notificado;

X — Anexo X — Impugnagdo expressa do notificado;

X1 — Anexo XI — Auto de Demarcagdo Urbanistica;

Xil — Anexo XIl — Requerimento ao cartorio de registro de imdveis para solicitar a averbacgdo do

Auto de Demarcacdo Urbanistica;

XIll — Anexo Xl — Decisdo quanto a conclusdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria;
XIV ~ Anexo XIV — Listagem documentagdo requerimento para REURB;

XV — Anexo XV — Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF;

XVI — Anexo XV| - Titulo de legitimag&o fundiaria individual;

¥Vl — Anexo XVII — Titule de legitimagio fundidria coletiva;

XVill — Anexo XVIil = Diretrizes Projeto de Regularizagdo Fundiaria;

Art. 42. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.

Prefeitura Municipal de

wisa Nova, 12 de junho de 2023

!

José Luiz de Figueiredo
Prefeito Municipal

PUBLICADO

ne mural do Pago Municipal de DIVISA NOVA-MG
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ANEXO1
REQUERIMENTO PARA REURB

AO DEPARTAMENTO DE ARRECADACAO E TRIBUTACAO DE DIVISA NOVA- MG

I - IDENTIFICACAO DO REQUERENTE

L. Identificagfio para pessoa fisica

Nome Completo:

RG: Orgfio expedidor:
CPF: Estado civil:
Nacionalidade: Enderego:

CEP: Telefone: E-mail:

2. Identifica¢fio para pessoa juridica

RAZAO SOCIAL:
CNPI: Nome do representante:
CPF: Estado civil:

Fnderego da Pessoa Juridica:

CEP: Telefone: E-mail:

H - DADOS DO IMOVEL/GLEBA (informar os dados que tiver conhecimento)

Enderego do imével/gleba a ser regularizada:

Bairro/localidade: Ponto de referéncia:

Matricula/transcri¢do de origem:

Proprietario/loteador irregular:

Data de surgimento do micleo urbano:

1. O bairro estd localizado em 4rea de propriedade da Unifio ou do Estado? () Sim () Néo
2. Ha unidades em drea de risco? () Sim () Nao

3. H4 unidades em area de APP? ()} Sim () Néo

12
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4. H4 unidades ds margens de reservatério artificial de 4gna destinado 4 geragdo de energia ou ao abastecimento
publico? () Sim ( ) Nédo

5. H4 unidades em 4rea de mananciais? () Sim () Néo

6. Ha unidades em area de Unidade de Conservagio de Uso Sustentdvel? () Sim () Néo

7. Ha unidades tombadas como patriménio histérico e cultural? ()} Sim () Nao

8. H4 moradores que regularizaram sua unidade por usucapifio ou outra forma? () Sim { )} Nao

Informe as matriculas regularizadas:

9. Marque se o imével/gleba é dotado de alguma infraestrutura essencial abaixo:

( ) Sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou individual;

( ) Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual,

( } Rede de energia elétrica domiciliar;

{ ) Solugdes de drenagem, quando necessdrias.

10. Os ocupantes do imével/gleba tém renda familiar de até 3 saldrios minimos? () Sim ( ) Néo
11. Ha zonas exclusivamente com unidades comerciais/industriais no nicleo? () Sim ( ) Nédo
12. H4 aces judiciais averbadas nas matriculas de origem? () Sim () Nio

13. Sabe informar quem s&o os confrontantes do imével a ser regularizado? { ) N&o () Sim

Se sim, quais sdo?

I - PEDIDOS

Diante do exposto, requerem-se:

a) Instauragfo da Reurb;

b) Modalidade de Reurb pretendida: { ) Reurb-S () Reurb-E ;

¢) Caso ndo seja fixada a modalidade em até 60 dias, seja expedida declaragdo neste sentido;

d) Manifestagdo se hd padrdes técnicos municipais adicionais para observancia do Responsavel Técnico;

¢) Emissdo da CRF e, preferencialmente, do titulo de legitimagéo fundiéria para fins de titulagdio dos ocupantes.

Nestes termos, pede deferimento.

Divisa Nova, de de 20

13
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ANEXO II
FICHA DE CADASTRO DE OCUPANTE

DADOS SOBRE A UNIDADE IMOBILIARIA

Cidade: Conjunto/Bairro:

Endereco: N’ Quadra: Lote:

Ocupante esta em condominio geral na unidade?

Inscriciio imobilidria: (se houver) ( ) nfo
( )sim

Se sim, qual o percentual serd adquirido com a
titulagdo final? %

Caracteristicas da unidade: Area construida:

( ) unidade autdnoma em condominio m? (conforme projeto arquiteténico
horizontal ou vertical aprovado da edificagéio)

( ) unidade auténoma em condominio urbano

simples

( ) Unidade auténoma em condominio de lotes
() construgfio base (direito real de laje)

( ) direito real de laje

( ) lote sem edificac#o

( ) lote com edificagfo

( ) Lote com construgéo residencial urbana
unifamiliar de um s6 pavimento finalizada hé
mais de 5 (cinco) anos em area ocupada
predominantemente por populagéo de baixa
renda (art. 247 -A, Lei n° 6.015/73).

Origem da Livro: Matricula: Cartorio de Proprietario na
Unidade: [moveis da matricula de
Comarca: origem:

14
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STl accah,

IDENTIFICACAO DO OCUPANTE PRINCIPAL

Nome: Data de Nascimento:
Filiagdo: Mie: Nacionalidade:
Pai: Naturalidade:

N° da identidade: |Orgfo exp/UF: CPFE: E-mail: Telefone:
()

Estado Civil: Regime e data de casamento:  [Em unido estavel:

() Solteiro

( ) Casado ( ) Sim { ) Néo

( ) Divorciado Se sim, o imovel regularizado é

{ ) Viavo do casal ou de um dos

( ) Separado judicialmente companheiros?

Situagéo ocupacional:

( ) Aposentado

( ) Auténomo

{ ) Auxilio-doenga

( ) BPC (assisténcia social)

( ) Carteira assinada

( ) Contrato de trabalho

{ ) Desempregado o Dono{a) de casa (somente)
( ) Pensionista

() Proprietario/empreendedor

() Servidor publico

{ ) Outros

Profissdo: Renda mensal; R$

15
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IDENTIFICACAO DO CONJUGE/ COMPANHEIRO, SE HOUVER:

Nome: Data de Nascimento:
Filiagdo: Me: Nactonalidade:
Pai: Naturalidade:
N° da identidade: [Orgdo exp/UF: CPE: E-mail: Telefone:
()
Estado Civil: Regime ¢ data de casamento:  |Em unifio estavel:
( ) Solteiro
( ) Casado ( ) Sim ( ) Néo
( ) Divorciado Se sim, 0 imdvel regularizado é
{ ) Vitvo do casal ou de um dos
( ) Separado judicialmente companheiros?
Situagfo ocupacional:
( ) Aposentado
( ) Autbnomo
( ) Auxilio-doenga
( ) BPC (assisténcia social)
( ) Carteira assinada
( ) Contrato de trabatho
( ) Desempregado o Dono(a) de casa (somentc)
( ) Pensionista
() Proprietario/empreendedor
{ ) Servidor pablico
( ) Outros
Profisséo: Renda mensal: R$
COMPONENTES DO GRUPO FAMILIAR
( QUE RESIDEM NO MESMO IMOVEL)
Nome Parentesco Data de nascimento | Renda mensal (R$)

Renda mensal familiar total: R$

16
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QOutras informacgdes:

Conforme documentacio apresentada, o ocupante identificado acima adquiriu a unidade
imobiliaria por:

( ) Escritura piblica de cessio de direitos hereditérios;

( ) Heranga de inventdrio pendente de abertura;

( ) Doagdio particular/recibo concluido e nfio registrado;

( ) Compra e venda particular/recibo;

( ) Heranga de inventario;

( ) Outro
Data do inicio daposse: [/ [/

Nome completo dos posseiros anteriores:
1. Nome:

2. Nome:

3. Nome:

4. Nome

17
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ANEXO III
DECLARACAO DE POSSE DO IMOVEL

Eu, , Brasileiro(a), estado
civil R com domicilio na
(Rua/Av.) Identidade n®

emitida em expedida por , CPF n°

, declaro que por inexistir outro documento comprobatétio

ocupo ¢ detenho a posse, justa e de boa-fé, deste imovel, situado  a

n° s bairro

, na cidade de Divisa Nova, desde / /

Por fim, declaro que as informagdes prestadas sdo verdadeiras, ¢ que estou ciente que prestar
informagfio falsa ¢ crime sujeito as san¢es civis e penais previstas na legislacdo pertinente.
Ademais, estou ciente de que as informagdes acima prestadas so passiveis de verificaglo in loco a
qualquer tempo.

Divisa Nova, / /

Assinatura do declarante (Reconhecer esta assinatura em cartério)
1* Testemunha:
Nome:
CPF n*:
Assinatura:

22 Testernunha:
Nome:
CPEF n*

Assinatura:

1 * Testemunhas maiores de 18 anos; #* Anexar Carteira de Identidade das testemunnhas,

18
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ANEXO IV
DECLARACAO DE RENDA FAMILIAR

Eu, , RG N° , CPF N°

, declaro, por meio desta, os membros da familia que residem no

mesmo domicilio, conforme segue:

N° |Nome Grau de|Data de|Situagdo  |[Remuneragdo
Parentesco | Nascimento | Atual Mensal Bruta

Declaro que as informagBes acima prestadas sfo veridicas, tenho ciéncia de que seréio submetidas a
analise.
Divisa Nova, DE DE20 .

ASSINATURA
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ANEXOV
DECISAO INSTAURADORA DA REURB

Procedimento n° 120

Matricula/ transi¢do origindria (se houver):

Trata-se de requerimento formulado pelo legitimado [inserir nome do legitimado], devidamente
qualificade, postulado a instauragfio formal da regularizagho fundidria por interesse (social ou
especifico — escolher uma das modalidades) e com o requerimento vieram documentos.

Em raziio do pedido, determino a abertura do procedimento administrativo para que a Comisséo
Consultiva de Regularizago Fundidria, classifique e fixe uma das modalidades da REURB ou
promova o indeferimento fundamentado dos artigos 32 da Lei Federal n° 13.465/2017 e art.§2° do
art. 23 do Decreto n® 9.310/2018.

Publique-se no meio oficial e, na falta de meio oficial, no mural do Paco da Prefeitura. Proceda
ciéncia ao legitimado.

Divisa Nova— MG, de de 20

Prefeito Municipal / Secretario Municipal
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ANEXO VI
ATO DE CLASSIFICACAO DE MODALIDADE DE REURB

Oficio n°...../(20__)/ Reurb-Divisa Nova— MG

Divisa Nova, de de 20

Ao (a) Senhor (a)

[Nome do Oficial (a) de Registro de Iméveis] ou [nome do Notdrio] Oficial (a) de Registro de
Iméveis da Comarca de Cabo Verde — MG ou Tabelifio (a) de Notas.

Assunto: Classificacio de REURB-S para fins de isengfio de emolumentos.
Senhor (&) Oficial (a), ou Senhor (a) Tabelifo (&)

Comunico que, em atendimento ao inciso I do art.13 da Lei n® 13.465/2017 e paragrafo
Gnico do art.6° do Decreto n°9.310/18, o Municipio de Divisa Nova- MG classificou o nticleo
urbano informal de (nome do bairro ou do nfcleo a ser regularizado) na modalidade de
regularizagdo fundidria de interesse social (REURB-S), nos termos do Procedimento n®
/20 em trAmite neste Municipio, fazendo jus a isengfio de emolumentos como prescreve

o art.13, §1° da Lei n° 13.165/17 e arts, 5°, 53, 54, XI do Decreto n°® 9.310/2018.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou
Presidente da Comisséo de REURB
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ANEXO VII
INDEFERIMENTO DO PEDIDO DE INSTAURACAO DE REURB

Procedimento n° /20

Matricula/transcri¢fio originaria:

Trata-se de requerimento formulado pelo legitimado , devidamente
qualificado, postulado a instauragfio formal da regularizagio fundidria por interesse (social ou
especifico — escolher uma das modalidades) e com requerimento vieram documentos.

Entretanto, o pedido ndo merece ser deferido pelos seguintes motivos:...

Diante do exposto, indefiro o requerimento pelos motivos elencados acima ¢ determino

o seu arquivamento. Publique-se no meio oficial ou, na sua falta, no mural do Pago Municipal.
Notifique-se em outro procedimento auténomo o parcelador/empreendedor irregular

para regularizagfio do empreendimento iniciado no solo urbano municipal.

Divisa Nova - MG, de de 20

Prefeito Municipal/Secretério Municipal
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ANEXO VIII

NOTIFICACAO DOS TITULARES DE DIREITO REAIS SOBRE O IMOVEL E
CONFRONTANTES

Oficio n° /(20__)/Reurb-Divisa Nova—- MG

Divisa Nova- M@, de de 20
Ao Senhor,
NOME DO NOTIFICADO
Rua/Avenida ,n° /(complemento), (bairro).

(CEP). (Municipio) - UF.

Assunto: Notificagdio de abertura de procedimento administrativo de Regularizagfio Fundidria OU
Notificagio da Lavratura de Auto de Demarcagéo Urbanistica

Senhor(a)(nome do proprietario/responsével pela consolidacio do nicleo
irregular/confrontante/titular de direito real da matricula confrontante ou de origem)

Informo que estdi em trimite neste Municipio wm processo administrativo para fins de

Regularizacfio Fundiaria de Interesse Social (ou de interesse especifico), sob o n° /20 ,da
area de m?, localizada no Bairro/ntcleo , com a descri¢io

georreferenciada em anexo.

Vossa Senhoria é notificado em razdo de ser: (escolher uma das opgdes abaixo)

— confrontante a4 4rea demarcada/regularizada

— titular de direito real na matricula/transcri¢do de origem do nucleo

— responsavel pela formagéo do nicleo irregular na 4rea demarcada/regularizada

_ titular de direito real na matricula/transcrigio confrontante ao perimetro do nucleo
— titular de matricula com imével regular no perimetro da REURB

— terceiro interessado

NOTIFICO-O para que se manifeste, caso queira, no prazo de 30 dias, sob pena de a auséncia de
impugnacdo implicar perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imovel
objeto da REURB, nos termos do art. 20, §6° da Lei Federal n° 13.465/2017, ciente que a
notificagfio ndo serd renovada no caso de titulagfo final a ser outorgada seja a de usucapido.
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Os documentos referentes a demarcacfio urbanistica (ou da regularizagdo fundiaria no rito do art. 31
da Lei Federal n° 13.465/2017) esto & disposigfo para consultas na sede da Prefeitura Municipal,

localizada na rua , n° ,

bairro , deste Municipio, onde também recebera eventual

impugnagdo ou anuéncia expressa.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal ou Secretario Municipal ou
Presidente da Comissdo de REURB
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. ANEXO IX
ANURNCIA EXPRESSA DO NOTIFICADO

1. Identifica¢fio para pessoa fisica

Nome Completo:

RG: Orgio expedidor:
CPF: Estado civil:
Nacionalidade: Endereco:
CEP: Telefone:

E-mail:

2. Identificacdo para pessoa juridica

RAZAO SOCIAL:
CNPI:

Nome do representante

CPE: Estado etvil:

Endereco da Pessoa Juridica:

CEP: Telefone:

E-mail: manifesto ANUENCIA EXPRESSA ao procedimento
de:

( ) Demarcagfo urbanistica no procedimento administrativo sob o n° 120

( ) Procedimento administrativo do art. 28 da Lei 13.465/17, sob o n° /20

Fui notificado(a) porque figuro na qualidade de:

() Proprietario de matricula/transcri¢do n° , demarcada/atingida pela regularizag#o
fundiéria.
() Cénjuge de proprietério de matricula/transeri¢o n° , demarcada/atingida pela

regularizagfio fundiaria.
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( ) Confrontante posseiro matricula/transcrigdo n° , demarcada/atingida pela

regularizagio fundidria.

() Conjuge do confrontante posseiro matricula/transcri¢io n° , demarcada/atingida

pela regularizagio fundiaria.

( ) Credor de hipoteca na matricula/transcrigéo n°

( ) Credor da serviddo na matricula/transcri¢éo n°

( ) Credor fiduciario na matricula/transcri¢éio n°

( ) Usufrutudrio na matricula/transcri¢fio n°

( ) Outro: (especificar)

DECLARACOES FINAIS SOBRE A TITULACAO A SER OUTORGADA

() Declaro, na qualidade de confrontante ou de credor de direito real, que ndo hé prejuizo nos
limites tabulares em meu imdvel ou qualquer investida em direito real de minha titularidade.

() Declaro, na qualidade de proprietdrio/conjuge do proprietario da matricula/transcri¢éo atingida
pela demarcagfo urbanistica ou pelo procedimento de regularizagdo fundiéria, que o Municipio estd
autorizado a outorgar como titulagdo final a legitimagdio fundidria ou, caso seja necessdrio o
procedimento de usucapifio (judicial ou extrajudicial), outorgar a titulagfio final. Dispenso a

renovacio da notificagdo descrita no §2° do art. 216-A da Lei 6.015/73.

Divisa Nova — MG, de de 20

(Assinatura do Declarante)

Iiu, (nome), (cargo) declaro que conferi a identidade e a assinatura do declarante por meio de
documento oficial com foto, nos termos do art. 3°, I, da Lei n°® 13.726/2019. _/__ /20
(Assinatura) ¥
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ANEXO X
IMPUGNACAQ EXPRESSA DO NOTIFICADO

Eu, [inserir nome)], brasileiro(a), portador (a) da carteira de identidade n° [inserir nimero], 6rgéo
expedidor [inserir}], inscrito(a) no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° [inserir ndmero], casado(a)
sob o regime de [inserir regime] com [inserir nome do conjuge], brasileiro(a), portador(a) da
carteira de identidade n° [inserir niimero], érgio expedidor [inserir|, inscrito(a) no Cadastro de
Pessoas Fisicas sob o n° [inserir nimero], residente ¢ domiciliado(a) na [inserir endereco], n°
finserir], bairro [inserir nome|, CEP [inserir nimero], na cidade de [inserir cidade ¢ UF],

manifesto IMPUGNACAQ EXPRESSA ao procedimento de:

( ) Demarcacio  urbanistica mno  procedimento  administrativo sob o n°
/
( ) Procedimento administrativo do art. 28 da Lei Federal n® 13.465/17, procedimento

administrativo sob o n° /

Fui notificado porque figuro na qualidade de:

() Proprietario de matricula/transcri¢do n° , demarcada/atingida pela regularizago
fundiaria.
() Conjuge de proprietario de matricula/transcri¢do n° , demarcada/atingida pela

regularizagéio fundiaria.

() Confrontante posseiro matricula/transcri¢do n° , demarcada/atingida pela

regularizacfio fundiéria.

() Conjuge do confrontante posseiro matricula/transerigio n° ,

demarcada/atingida pela regularizagio fundiaria,

() Credor de hipoteca na matricula/transcri¢io n°

() Credor da serviddo na matricula/transcri¢do n°®

() Credor fiducidrio na matricula/transcri¢fio n°

() Usufrutudrio na matricula/transcrigéo
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() Outro:

Motivos da impugnaggo:

Documentos anexados 4 impugnagio:

Divisa Nova- MG, / /

Assinatura do impugnante

Caso o impugnante seja pessoa juridica, indicar a firma ou denominacio, a inscricio no CNPJ

¢ o endereco onde se localiza a sede.
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ANEXO XI
AUTO DE DEMARCACAQ URBANISTICA

Procedimenton® .......co.v... .. 20

O PREFEITO MUNICIPAL DE DIVISA NOVA no uso das atribuigdes que lhe confere a Lei
OrgAnica do Municipio e considerado o que consta do expediente administrativo n°

, da Secretaria Municipal de Divisa Nova, FAZ SABER que o terreno urbano

localizado no bairro/ntcleo (ou distrito ou denominagfo tradicional do lugar), neste
Municipio, com drea total de m? FOI DEMARCADO pela equipe técnica
da (empresa tal ou Secretaria Municipal tal), conforme planta ¢ memorial

descritivo que contém:

a) as medidas perimetrais;

b) a drea total;

¢) os confrontantes;

d) as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

e) os nimeros das matriculas ou das transi¢des atingidas;

f) a indicagiio dos proprietarios identificados; e

g) a ocorréneia de situagdes de dominio privado com proprietrios ndo identificados em razdo de
descrigBes imprecisas dos registros anteriores, nos termos do § 1° do art. 12 do Decreto n°
0.10/2018; planta de sobreposicdo do imoével demarcado com a situagdo da 4rea constante do
registro dos iméveis (quando possivel apresentar tal planta) e certiddo(8es) do Registro Imobiliario,
que seguem anexos ¢ integram o presente Auto de Demarcagio para fins de REGULARIZACAO
FUNDIARIA DE INTERESSE (SOCIAL ou ESPECIFICO), nos termos da Lei Federal
1°10.257/2001, da Lei Municipal n° 657, de 2 de margo de 2022 e do Decreto Municipal n® 5.244,
de 25'de maio de 2022.
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ORIGEM REGISTRAL: matriculas ou registros em livro de transi¢8es de origem: (citar registros
que deram origem ao niicleo ou fazer referéncia ao mosaico registral anexo); matriculas ou registros
em livro de transigdes regulares no perimetro (citar registros que deram origem ao niicleo ou fazer

referéncia ao mosaico registral anexo); hd trecho sem origem registral localizada; Circunscrigio

Imobiliaria: Registro de Imoveis da Comarca de

(Assinatura do Prefeito Municipal/ Secretario/

Presidente da Comissdo de REURB)

30




MUNICIPIO DE DIVISA NOVA

Praca Presidente Vargas, n° 01
37142-000 - Divisa Nova — Telefax: (35) 3286-1200
email: divisanova@outcenter.com.br

ANEXO XII

REQUERIMENTO AVERBACAO AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA

O PREFEITO

MUNICIPAL DE

, (NOME E

QUALIFICACAO) no uso das atribuigdes que The confere a Lei Complementar n° 657 de margo de

2022, vem requerer a abertura da matricula para a demarcag@o urbanistica descrita nos documentos

anexos.

O Municipio esta ciente de que a demarcagfio urbanistica nfio implica a alteragdo de

dominio dos bens imdveis sobre as quais incidirem.

Foram devidamente notificados os proprietirios de direitos reais matriculados atingidos pelo

perfmetro da gleba regularizada, os confrontantes, a Unifio e o Estado (quando confrontantes ou

proprietarios de direitos reais na drea demarcada), da seguinte forma:

Notificado ¢ Impugnacio
Nome Qualidade Anuéncia nio com resolucio
Expressa | manifestou | extrajudicial
em 30 dias | ou judicial
Proprietario de matricula xxx, R-
FULANO xxx atingida pela demarcagéo - _ B
FULANA Conjuge do proprietario da) _ sim B
matricula xx, R-xx, atingida pela
demarcacfo
CICLANO Credor da hipoteca, serviddo, _ _ sim
usufruto, alienagfio fiducidria,
anticrese ou outro direito real
constante do R-xxx, da matricula
xxx, atingida pela demarcagdo
UNIAO sim _ _
ESTADO _ sim -
FULANO DE TAL Confrontante descrito no R-xxx, sim _ _
da matricula xxx
FULANA Conjuge do confrontante ~ sim _
FULANO Confrontante descrito no R-xxx, _ _ sim
da matricula xxx
Confrontante posseiro _ _ _
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FULANO

FULANA Conjuge do confrontante _ sim _
posseiro

FULANO Terceiro interessado _ sim _

FULANO Proprietario da matricula regular _ sim _
n°® Xxx

Notificados por edital e que ndo apresentaram impugnagio:

Notificado ¢| Impugnacio
Nome Qualidade Anuéncia nio com resoluciio
Expressa | manifestou | extrajudicial
em 30 dias | ou judicial
Proprietario ou posseiro da érea
Eventuais ndo matriculada ou transcrita noj sim sim Néo se aplica
interessados ~ ndo|cartorio de imdveis e que foi
identificados atingida pela demarcagdo
FULANA Conjuge do proprietario da . sim _
mairicula xx, R-xx, atingida pelal
demarcagio
CICLANO Credor da hipoteca, servidao, _ _ sim
usufruto, alienagiio fiducidria,
anticrese ou outro direito real
constante do R-xxx, da matricula
xxX, atingida pela demarcagéo
FULANO DE TAL Confrontante descrito no R-xxx, _ sim _
da matricula xxx
FULANA Conjuge do confrontante B sim _
FULANO Confrontante descrito no R-xxx, _ _ sim
da matricula xxx
FULANO Conjuge do confrontante _ _ sim
FULANA Conjuge do confrontante posseiro _ sim _

Informa que na édrea objeto da demarcagfo urbanistica contém a seguinte situagfo registral,

conforme auto:

1. Matriculas ou registros em livro de transcrigfo de origem do nticleo: (citar registro)

2. Matriculas ou registros em livro de transcri¢fio regular no perimetro: (citar registro)
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3.Area sem localizagfio de registro imobiliario: citar resultado negativo de buscas imobilidrias no
cartorio de circunscrigfo do nticleo e no cartdrio da circunscrigio anterior.

4, Area publica: (citar registros ou identificar a area pablica no requerimento)

Para tanto, informa o cumprimento do rito legal previsto para a Demarcagéio Urbanistica, ficando
constatada a VIABILIDADE DA REGULARIZACAO FUNDIARIA.

O requerimento segue instruido com os seguintes pedidos assinalados abaixo (art. 19, Lei Federal n°
13.465/2017 ¢ art. 15 do Decreto n® 9.310/2018):

() planta da 4rea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, area total,
confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das
matriculas ou transcrigdes atingidas, indicagio dos proprietérios identificados e ocorréncia de
situagdes de dominio privado com proprietarios nfo identificados em razio de descrigdes
imprecisas dos registros anteriores;

() memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, arca
total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
ntmeros das matriculas ou transcricSes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados ¢
ocorténcia de situagio de dominio privado com proprietirios nfio identificados em razéio de
descri¢tes imprecisas dos registros anteriores;

() planta de sobreposigfo do imével demarcado com a situacfio da area constante do registro de
iméveis e, (quando possivel; art. 50, inciso I da Lei Federal n° 13.465/2017);

() Informa neste requerimento que o Municipio j& cumptiu a ctapa de notificagbes dos titulares de
direitos reais matriculados, dos confrontantes, dos demais entes da federagfio (quando for necessaria
a notificagiio da Uniio ou do Estado, mencionando se houve ou néo apresentagiio de impugnagio,
() Informa neste requerimento se foi ou ndo necessdria a publicagéo de edital, bem como se houve
ou ndo a apresenta¢do de impugnagio; OU

() Informa que ndo realizou as notificagSes requisitadas em lei, oportunidade em que requer a
notificagdo dos titulares de dominio, dos confrontantes da 4rea demarcada, da Unifo e do Estado,
bem como a publicagio de edital para eventuais titulares de dominio ou confrontantes néo
identificados, ou néio encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagfio por via postal, nos

termos do §5° do art. 20 da Lei 13.465/2017.

Nome Quantidade Motive Endereco Tipo de
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notificacio
FULANO  [Proprietario de §5° do art. 20 da Lei Edital

matricula xxx, R-xxx n° 13.465/2017 ¢
atingida pela ndo encontrado em
demarcagfo notificagdo anterio

realizada pelo

Municipio
Cénjuge do proprietario |§5° do art. 20 da Led Edital
da matricula xx, R-xx, °® 13.465/2017 ¢
atingida pela ndo enconfrado em
demarcagio notificagfio anterior

realizada pelo

Municipio.
Credor da hipoteca, §5° do art. 20 da Lei Edital
serviddo, usufruto, n® 13.465/2017 e
alienagdo fiduciaria, recusou 0
anticrese ou outro recebimento da
direito real constante do [notificagfio por via
R-xxx, da matricula postal anterior
xxx, atingida pela
demarcagio

— Deixo de apresentar copias adicionais do Auto de Demarcagio Urbanistica; da planta, do
memorial para viabilidade das notificagdes pelo Cartério de Imoveis, j4 que as notificagbes
realizadas pelo Cartério de Tméveis, j4 que as notificagBes realizadas pelo cartorio devem ser
simplificadas, conforme art. 46, §2° da Lei 13.465/2017, mas o envio pelo CD ou  pelo

e-mail : reurb.divisanova@gmail.com em arquivo eletrénico.

Auto de Demarcagdo Urbanistica referente ao processo n° 20

Atribui-se ao imével o valor de R$ (valor por extenso).

Local, data

Nome (Prefeito/Secretario/Presidente da Comissio)
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ANEXO XITI
DECISAO DE CONCLUSAO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Procedimento n° /20

Trata-se de requerimento formulado pelo [egitimado , devidamente

qualificado, postulando a instauragfio formal da regularizagdo fundidria por interesse (social ou
especifico — escolher uma das modalidades) e com requerimento vieram documentos.

A classificagfo de modalidade inicial foi a (social especifica) com revisio para a modalidade (social
ou especifica) apos a conclusfio do cadastro de ocupantes.

O procedimento nio possui defeitos e nulidades, razio pela qual se passa ao pronunciamento do
processo administrativo da REURB.

Expeca a Certidio de Regularizagio Fundiaria, o titulo de legitimagfio fundidria {ou outro titulo
final) apresentando-os, mediante requerimento, ao cartorio de registro de imoveis,

Publique-se, nos termos do art. 21, V do Decreto n® 9.310 e art. 31, V da Lei Federal n°
13.465/2017,

Divisa Nova, de de 20 .

Nome e Assinatura da autoridade competente

Cargo
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ANEXO XIV
LISTAGEM DA DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA REQUERIMENTO DA REURB

A documentagdo necessaria a ser apresentada para abertura do processo, tanto para REURB-S
quanto para REURB-E, ¢ a seguinte:

I — Anexo I - Requerimento para Reurb deste Decreto,

11 — Documentos dos beneficiarios:

a) copia atualizada da matricula imobilidria onde o nicleo urbano informal encontra-se
inserido, expedida por Cartério de Registro de Iméveis competente, se houver;

b) RG e CPF do(s) legitimado(s) ou contrato social, no caso de pessoa juridica;
¢) cadastro de ocupante(s), conforme formulério do Anexo II deste Decreto;
d) comprovago do estado civil, no caso de pessoa fisica, através de:

1. Certiddio de Nascimento;

2. Certiddo de Casamento,

3. Certiddo de Unifio Estavel

e) comprovagio da posse do imdvel, se houver, através de:

1. Conta de agua ou luz;

2. Carné do IPTU caso o imével ja esteja cadastrado junto ao Municipio;

3. Declaragfio de posse do imével, conforme Anexo I1I - deste Decreto;

f) comprovagfo de renda familiar, se houver, através de:

1. Declaragfio de renda familiar conforme Anexo IV deste Decreto;

g) certiddo negativa de propriedade de imével emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis; ( NAO £ NECESSARIO PARA REURB-E)

h) certiddo negativa de titularidade de imével emitida pelo Municipio de Divisa Nova; -
(NAO E NECESSARIO PARA REURB-E)

i) cépia da guia de arrecadagdo do IPTU, caso o imével ja esteja cadastrado junto ao
Municipio;

i) cépia dos titulos, contrato de compra e venda, recibo ou documento equivalente a
aquisi¢do do imovel, se houver;
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I1I - Documentos do imavel:

a) planta do levantamento planialtimétrico do imével, produzido por profissional
habilitado, na escala 1:1.000, em trés vias, contendo:

I. as coordenadas do imdvel no sistema UTM - SGB Sirgas 2000;
2. as curvas de nivel de metro em metro com RN oficial;
3. as divisas do imdvel, com as respectivas dimensdes e confrontagdes;

4, a localizagfio dos cursos d’dgua, valas, 4guas, dormentes, bosques, vegetacfio
protegida por lei, 4reas de preservagio permanentes, areas de protegfio ambiental existentes no
imovel;

5. construgdes existentes no imovel;

6. as built da infraestrutura, servigos e equipamentos urbanos existentes no imével e no
entorno;

7. a localizagdo das vias de comunicagfio, das faixas de serviddo, das é&reas livres, dos
equipamentos urbanos ¢ comunitrios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias do imével;

8. a indicaco do escoamento natural das aguas pluviais, bem como a localizagdo do
corpo d’Agua mais proximo a montante e jusante do imével;

9. a indicagdo das faixas de declividades acima de 30%;
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ANEXO XV
CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Eu, [inserir nome], Prefeito do Municipio de Divisa Nova, Estado de Minas Gerais, em pleno
exercicio do mandato, na forma da lei e nos termos dos artigos 30 e 41 da Lei Federal n°
13.465/2017 e art. 38 do Decreto n° 9.310/2018, CERTIFICO, para os devidos fins de registro
imobiliario, que tramitou perante o Municipio, o Procedimento Administrativo n® [inserir nimero}/
20 oriundo de requerimento apresentado pelo [informar o legitimado do art. 41 da Lei Federal n°
13.465/2017), finalizado por decisio publicada em [inserir data], informando os seguintes

requisitos existentes no referido procedimento:

1. Nome do nucleo urbano regularizado: (item obrigatorio)

2. Localizagéo: (item obrigatorio)

3. Modalidade predominante da regularizagfo: (Reurb-E ou Reurb-S][item obrigatério)
4. Responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

5. A indicagfio numérica de cada unidade, quando houver;

6. A listagem de ocupantes

Informa que: (incluir que as informagdes adicionais abaixo de acordo com a complexidade da

REURB)

Divisa Nova — MG, aos [data]. Eu [inserir nome|,

Prefeito Municipal do Municipio de Divisa Nova.
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ANEXO XVI
TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE INDIVIDUAL

Procedimento n® /20
Classificagio predominante da Reurb no nacleo: () Reurb-S () Reurb-E
Classificagfio individual do ocupante: () Reurb-S () Reurb-E

O PREFEITO MUNICIPAL OU SECRETARIO MUNICIPAL DE DIVISA NOVA
nos termos da decisfio do procedimento de Regularizagiio Fundiaria Urbana de Interesse Social —
Reurb-S, decorrente do Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir data] e
publicado em [inserir data], CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA
do imdvel caracterizado neste titulo ao beneficiario qualificado abaixo:

IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADO:

LOTE [inserir] — QUADRA [inserir], situado no Municipic de Divisa Nova,
localizado na [inserir endereco], com as seguintes medidas e confrontagSes: [descrigdio
georreferenciadal, cadastrado no Municipio sob o n° [inserir], tendo como registro anterior, R~
[inserir], da matricula n° [inserir], de titularidade de [inserir nome do titular], no cartorio de
Registro de Iméveis desta comarca OU de origem nfio identificada no cartorio de Registro de
Imoveis.

Artea construida: [inserir metragem] m?

BENEFICIARIO(A): [inserir nome, preferencialmente da mulher], [inserir
nacionalidade], [inserir profissdo], fitha de [inserir nome da mie] e de [inserir nome do pai,
RG [inserir nimero], 6rgo expedidor [inserir], CPF [inserir namero], [inserir estado civil],
casada em [inserir data], sob o regime [inserir tipo], com [inserir nome do cénjuge], [inserir
nacionalidade do conjuge], [inserir profissio do conjuge], filho(a) de [inserir nome da mie do
cénjuge] e de [inserir nome do pai do eénjuge], RG [inserir nitmero], 6rgéo expedidor [inserir],
CPT [inserir niimero], residentes ¢ domiciliados em [inserir endereg¢o completo com CEP].

O (s) beneficiario (s) acima atendeu(eram), ainda, as seguintes condiges do § 1° do art.
23 da Lei Federal n° 13.465/2017:

I — o beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietdrio exclusivo de imovel
urbano ou rural;

TI — o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimag8o de posse ou fundiéria
de imé6vel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano distinto; e

11T — em caso de imével urbano com finalidade nfio residencial, seja reconhecido pelo
poder ptblico o interesse pliblico de sua ocupagio.
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O presente titulo constitui forma originaria de aquisi¢do do direito real de propriedade
conferido por ato do poder publico em favor daquele que detiver em 4rea publica ou possuir em
4rea privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante de nicleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016. A unidade imobiliaria ficara livre e
desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes
em sua matricula de origem, exceto quando disseram respeito ao proprio legitimado, nos termos do
art, 23 da Lei Federal n° 13.465/2017.

Em caso de REURB-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previstos na
Lei Federal n® 13.465, de 2017, se for apresentado ao oficial cartério de registro de imoveis
competente, no prazo maximo de um ano, contando da data de emisséo do titulo, nos termos do
art.56 do Decreto n° 9.310/2018.

Informa-s¢ que a titulagdo outorgada visa substituir o direito real outorgado na
regularizago fundidria concluida na vigéneia da Lei n® 11.977/09, conforme autoriza o art. 92, §4°
do Decreto n° 9.310/18. [excluir este pardgrafo se nio for o caso apresentado a registro]

Informa que o imével é bem particular do ocupante, em razio da data da aquisi¢fo do
imoével e do regime de bens do casal. (se néo for o caso, retirar este pardgrafo)

Atribui-se ao imével o valor de R [valor por extenso]. Atribui-se & construgéo
o valor de R$ [valor por extenso].

Divisa Nova, de de 20

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL/ SECRETARIO MUNICIPAL/
AUTORIDADE COMPETENTE
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ANEXO XVII
TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE COLETIVA

Procedimento n° /20

Classificagio predominante da Reurb no ntcleo: () Reurb-S () Reurb-E

0O PREFEITO MUNICIPAL OU SECRETARIO MUNICIPAL DE DIVISA NOVA
- MG nos termos da decisfio do procedimento de Regularizagfio Fundidria Urbana de Inleresse
Social — Reurb-S, decorrente do Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir
data] e publicado em [inserir data], CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMAGCAO
FUNDIARIA dos iméveis aos beneficiarios constantes da lista anexa:

IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADO: os constantes da lista anexa.

BENEFICIARIO(A): os constantes da lista anexa com a devida classificagio de
modalidade individualizada.

O (s) beneficiario (s) acima atendeu(eram), ainda, as seguintes condigdes do § 1° do art.
23 da Lei Federal n® 13.465/2017:

1 — o beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario exclusivo de imével
urbano ou rural;

11 — o beneficiario nfio tenha sido contemplado com legitimagZo de posse ou fundidria
de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; €

Il — em caso de imdvel urbano com finalidade n#o residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

O presente titulo constitui forma origindria de aquisi¢io do direito real de propriedade
conferido por ato do poder priblico em favor daquele que detiver em érea publica ou possuir em
4rea privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante de niicleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016. A unidade imobilidria ficard livre ¢
desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigbes, eventualmente existentes
em sua matricula de origem, exceto quando disseram respeito ao proprio legitimado, nos termos do
art. 23 da Lei Federal n°® 13.465/2017.

Informa-se que a titulagio outorgada visa substituir o direito real outorgado na
regularizacio fundiria concluida na vigéncia da Lei n° 11.977/09, conforme autoriza o art. 92, §4°
do Decreto n° 9.310/18. [excluir este pardgrafo se nio for o caso apresentado a registro]
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Em caso de REURB-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previstos na
Lei Federal n° 13.465, de 2017, se for apresentado ao oficial cartério de registro de imdveis
competente, no prazo maximo de um ano, contando da data de emissdo do titulo, nos termos do
art.56 do Decreto n° 9.310/2018.

Divisa Nova,

de

de

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL/ SECRETARIO MUNICIPAL/
AUTORIDADE COMPETENTE

Modelo de Listagem de ocupantes (Anexo da Legitimacio Fundiiria Coletiva)

Unidade Dados dos | Valor do lote e¢| Classificagio | Direito Real | Orgiem
atribuida ocupantes | da edificacdio | individual QOutorgado | Registral
Lote 01, Maria Lote: R§ REURB-S Legitimacdo | Matricula
Quadra 01, (qualificacio) | Edificagdo: R$ Fundiaria 25.250
conforme Imoével propriedade de
memorial particular da lote
descritivo ocupante
Lote 02, José da Silva, Lote: R$ REURB-E Legitimag8o @ Matricula
Quadra 01, (qualificagfio) | Edificagfio: R$ Fundiéria — 25.250
com uma propriedade de
unidade lote e
construida de construgdo
45 m?, unidade
cadastrada sob
0 n° XXXXXXX,
conforme
memorial
descritivo
Parte do Lote Edite Maria, Lote: R$ REURB-S Legitimagdo |Sem orgiem
04, Quadra 01, | Qualifica¢dio) | Edificagdo: R§ Fundiéria — registral
cadastro sob n° propriedade de
XXXX, COIm drea autbnoma
construcfio no em
1° pavimento condominio
de 85 m?, urbano simples
conforme
memorial
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ANEXO XVIII
DIRETRIZES PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

O Projeto de Regularizagio Fundiaria deverd conter, no minimo:

I — Levantamento planialtimétrico e cadastral, conforme especificado no Anexo XIV
deste Decreto;

1 — Planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragfio das matriculas
incidentes, suas medidas perimetrais e indicagfo dos confrontantes; ou transcrigdes atingidas,
quando for possivel, na escala 1:1000;

I — Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental, contendo, no minimo:

a) visita técnica;

b) levantamento fotografico;

¢) relatdrio de vistoria técnica,

d) as built da infraestrutura e servigos urbanos existentes

e) planta de levantamento de aspectos urbanisticos e ambientais existentes;

IV — Projeto urbanistico;

V — Projetos complementares referentes & infraestrutura urbana a executar

VI— Projetos de infraestrutura minima e/ou laudo técnico da infraestrutura existente;

a) EXCLUSIVO PARA REURB-E: no caso de niiclees em chacreamentos, conforme
a situacdo em que se encontra o nucleo, o projeto de infraestrutura a ser executado e a
documentagio a ser entregue desse projeto também devera obedecer o decreto 3.999/2015,

VII — Memoriais descritivos;

VIII — Proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas € de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

IX — Estudo técnico para situagfo de risco, quando for o caso;
X — Estudo técnico ambiental, quando for o caso;

XI — Cronograma fisico de servigos e implantagfo de obras de infraestrutura minima,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasifio da aprovagio
do projeto de regularizagdo fundiéria;

XII — Termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso X deste anexo, quando for o caso.
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